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zum Bebauungsplan Hr.[+ "Neubokeler Strasse"
der Gemeinde @ & m & € B , Kreig Gifhorn
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Allgemeine Begrindung

Zur Sicherung der stidtebsulichen Urdnung wird der Bebauungsplen
fir. "Heubokeler Strasse" fiir das Gelinde im Westen der Urtslage
gwischen dem Immenweg undé der Strasse "Am Sportplatz” sitdlich
der Heubokeler :Strezsse amufgestellt,

Die Erschliessung =0ll durch die Verliéngerung des Imuenweges nach
Korden erfolgen sowie durch zwei davon nach "esten abzweigende
Strassen und ainen Stichweg nach Osten, der ale Fussweg Ver-
bindung zur Bundesstrasce 4 erhilt,

IT.
Art und Maes d.r beulichen Hutzung

Der Bebauungsplan schreibt sllgemeines Wohkngebiet und llschgebiet
in hichstens gzwelgeschosciger Hauweise vor, Die Grundflichemzahl
{= zuldssige gr Grundfliche je gm Grundstiicksfliche) wird im
¥ohngebiet mit 0,3 festgereizt, die Geschossfléchenzahl (= zu-
lissige qm Geschossfliiche je gm Grundstickefléiche) mit ,4.

Die entsprechenden Zahlen im Hischgebliet betragen C,4 und 0,6.
Das zweite Vollgeschose B0ll nur zls ausgebsutes Dachgeschoss
zugelessen werden,
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Eine zentrale Waseerversorgung und Kanalisstion besteht in der Ce-
meinde noch nicht. Bis szur iusfihrung der zentrelen Wasserversor-
gung, die geplant wird, nilssen die Sliedlungen deshald enidweder
Linpebrunnen-erhalbeon—oaes an oine Gruppenwasserversorgung ange-
schlossen werden,
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Iv.
Stiddtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von

c)

e)

davon ist

3}?810 ha

ha
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Das Bruttobaugebiet betridgt demnach
Verkehrsflidchen
Eckab=
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ARGl wuerschnitt Lénge schr. Pl&che
m m gm qm

nlieger- |[(1,5+5,5+2,0}/2] 805 15 1.385
strassen

geplant Lo 388
inlieger— 1,¢5¢;9§v¢,&5 154 1B %':rf
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Parkestreifen und endenliate 3350
Fussweg 540 45 10 14%
Die GesamtstraBenfliche

(=3449 % Qdes Bruttobaugebietes) betragt 5.95C
qm

Davon sind Parkfléchen C&.
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Stellplédtze und Garagen Bind aul jedem Grundst. mdgliich
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Das Nettobauland betrigt mithin

davon sind b

ereits bebaut

qm= J’ESSG ha

3,5&60 ha

* ha

fir die Bebauung noch zur Verf. stehendes Bauland 393860 py
Besiedlungsdichte
vorhanden sind = Einfam.hiuser mit ca. =~ WE
=  Mehrf. L oo T WE
geplant sind 45 Rpinfam. " " n 64 WE
=  Mehrf. i L n_ T WE
zusammen 64 WE -3



Personen
=_ """ Personen je ha Nettobauland
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f) Die gesamten zuldssigen GeschoBfléchen betragen

2,440 % 0,6 = 1.464 q¢m
:}l."‘rgj X .94 = 1.2.,;68 am
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V.
Bodenordnungsmalinahmen
Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan
festgelegten StraBen die flir den Gemeinbedarf bendtigten Fléchen
in Anspruch zu nehmen. Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine
befriedigenden Abmachungen filir die Verwirklichung des Bebauungs-
glanes erzielt werden kdnnen, beabsichtigt die Gemeinde, gemidB der

§ 45 ff., 80 ff, und 85 ff., des BBauG Grenzregelungen vorzunehmen,
Grundstiicke umzulegen oder die erforderlichen Fléchen zu enteignen.

VI.
Kosten der Durchfilhrung der Erschliefung

Im Plangebiet befinden sich

vorhandene nicht aus%fbaute sowie geplante StraBen mit einer
Gesamtfliche von gm. Bei einer Annahme von 35,-- DM je qm
ergeben sich Uberschl&glich errechnete Gesamtkosten von

208.,250,~~ DM.

Entsprechend der Satzung der Gemeinde trdgt diese hiervon 10 % =
20.82%y-~ DM, Die librigen 30 % =

187,425, DM werden auf dle Elg ntlimer der Baugrundstucke nach

dem Verhidltnisder Summer ihrer Grundstickefl.u.zul.%eschosefl,verteilt.,
heaamt'*wkdstﬁckailéC‘f = 5. 860 i
gesante Gescnorsfliiche = 14.032 qm

Surme;: = 47.8%2 qm

Zu erheben sind hiernach : 187:425,-~ =
4§71 8YE

Die AnschlufBgebiihren flir Wasserleitung und Kanalisation, die auf

Grund besonderer Satzungen der Gemeinde von den Anliegern spéter

erhoben werden, sind in diesen Kosten nicht enthalten.

f. DM Jei numme

9. 9. 1964
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